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Ambientes integrados que
proporcionam bem-estar,
funcionalidade e comodidade ao seu
dia a dia. Tudo isso aliado a tecnologia <N
de servicos on demand no seu app. — —_—

" Perspectiva Meramente llustrativa
do Detalhe do Gourmet I_oun‘
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o Paulo, o tempo nao para. E Pinheiros
panha esse ritmo. No cruzamento entre
O morar e o investir, 0 Vitacon Joao Moura
nasce onde a cidade pulsa e o ativo prospera.

Para quem investe, € demanda constante e
valorizagao garantida. Para quem vive, € a rotina
resolvida pela cidade, que esta logo a porta.

:

VITACON Iﬁ:u CUIDA DE QUEM MORA
EQ W,






https://youtu.be/gOazqg_oK6I



PINHEIROS
CIDAC

(

\Y/
sempre em evolucdo. Um pc
viver bem e o Investir com in

#
“ N l '
uma regiao em constante m

AUF

MEDIA DE VALORIZACAO DOS PRODUTOS
VITACON EM PINHEIROS

132%"

178% 86%

VN Capote Valente VN Oscar Freire

*Indice da média de valorizacéo dos produtos VN Oscar Freire e VN Capote Valente considerado a data base de
lancamento (2017 e 2018) x valor atual (abril/2024).
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Beco do Batman

Parque Ibirapuera

Rua Oscar Freire 4 min*

Casa Natura Musical 6 min*

Clube Athletico Paulistano 6 min*

Beco do Batman 8 min*

_ ' Museu da Imagem e do som (MIS) 8 min*
s 3 . Instituto Tomie Ohtake 9 min*

\ Shopping lguatemi 12 min*

i ' Pargue lbirapuera 13 min*
MUSEUS, GALERIAS, CAFES E
CASAS DE SHOW COMPOEM UM
CIRCUITO URBANO QUE NUNCA PARA.

Tempo estimado via Google Maps - *Rota de Bicicleta



S BISTROS AUTORAIS
NTES PREMIADOS,
CIA REVELA UM BA
QUE DITA TENDE

La Borratxeria 1 min*

Levena SP 3 min®

Metzi 6 min*

Jacaranda 3 min**

Diavola Pizzeria 3 min™*

Braz Elettrica 4 min**

Piraja 4 min**

Arturito 4 min™*

/ Deli sandwich Shop 4 min**
Evval 5 min**

Restaurante Les Présidents 5 min*™*
A Figueira Rubaiyat 6 min**
Bottega 21 Bar 6 min**

Mug.sp 7 min**

Cervejaria Nacional 7 min**
Goose Island Brewhouse 8 min**

Imagem llustrativa Tempo estimado via Google Maps - *Rota a Pé “*Rota de Bicicleta
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~ Hospital das Clinicas

Colégio Cavallieri

Colegio Objetivo

Faculdade Belavista

Faculdade de Medicina da USP

' ’ "VIDA A PE C Aof' I,;' ' FGV - Fundacéo Getulio Vargas
CONTIN ATRIMONIO. | Universidade Estacio

R

Imagem llustrativa Tempo estimado via Google Maps - *Rota de Bicicleta
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Hospital Sancta Maggiore Colorado 5 min*
Hospital das Clinicas 8 min*
Hospital Sirio-Libanés 8 min*

Incor 9 min*

Instituto de Infectologia Emilio Ribas 10 min*

3 min*
4 min*
6 min* Imagem lustrativa ,‘
9 min*
9 min*
9 min*




A
1l

> A unidade Jodao Moura devera atender entre
600 e 800 pessoas por dia

% Contando com aproximadamente
‘ 250 a 300 colaboradores diretos

4
§ | F Somando pacientes, acompanhantes e equipe,

X\ a expectativa € de um fluxo diario total de

R
A NOVA UNIDA 1.200 a 1.600 pessoas

EINSTEIN JOAO M

com a Rua Teodoro Sampaio, a nova unidade do
Einstein representa um investimento estimado _
em R$ 120 milhdes e ocupa uma area.de 11 milm2.

Reforcando o potencial de
geracao de demanda e movimentacao

economica no entorno

Prevista para inaugurar no primeiro semestre de

2026, a unidade funcionara como centro médico
ambulatorial, com foco em consultas, exames e

pequenos procedimentos.

A nova operacao integra o sistema aigital do Einstein
Morumbl, permitindo continuidade de atendimentos e
orontuario unico.

Imagem llustrativa Fonte: relatérios do Einstein, matérias da Exame, Diario do Comércio e planilhas de licenciamento da PMSF.



Imagem llustrativa

IMPACTO POTENCIAL E
GERACAO DE DEMAND!

Com uma previsao de mpvimenta
de 1.200 pessoas, entre profissio
e pacientes, a demanda estimada
ocupacao é de 120 a 300 unidade
em um raio de até 1km.

Nos 24 meses apos a inauguracac

das unidades Vila Mariana, Perdizes e
Alphaville, a valorizag&o imobiliria nc
entorno foi superior a 10%. |

1
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IMPACTO OBSERVADO EM 24 MESES

UNIDADE EINSTEIN VILA MARIANA

0O / valorizacao 1 O 0 / ocupacao em
+1 2 0 dom? + O imoveis compactos

UNIDADE EINSTEIN PERDIZES

+9% o +8%

ocupacao em
imoveis compactos

UNIDADE EINSTEIN ALPHAVILLE

Absorcao de studios proxima a

+1 O O/O \C/Iilorgiagéo +1 OO 0/0 em 6 meses

Fonte: relatérios do Einstein, matérias da Exame, Diario do Comércio e planilhas de licenciamento da PMSF.
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BEM-ESTAR AQUI
DENTRO E A CIDADE
FLUINDO LA FORA.
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ARQUITETURA QUE REFLETE
O ESPIRITO DE PINHEIROS:
ELEGANTE, MODERNA E
ATENTA A CADA DETALHE.



INNOVATION
PACK BY
VITACON

Perspectiva Meramente llustrativa do Detalne do Lounge

A
1l

= = [
Bag Keeper 87& Bike Space B Cokitchen Lounge
?ﬁ@a Coffee Point @ Fire Place Gourmet & Party Lounge

&
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Eﬁ Outdoor Patio % Pool Deck ﬁﬁfi Pool Lounge
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Perspectiva Meramente llustrativa do Detalhe do Minimarket + AppSpace

Podcast Studio

Um espaco profissional para criar, gravar
e compartilhar ideias.

Fithess Space by Life Fitness
Treine em alta performance em uma academia

completa, equipada com aparelhos by Life Fitness.

Grab & Go

Snacks e bebidas a disposicao, em uma vending
machine completa.

Working Pro
Tecnologia e conveniéncia para potencializar
o trabalho, com tudo ao alcance.

SERVICOS EXCLUSIVOS PARA EXPERIENCIAS PREMIUM.

Laundry Share
Parceria com a OMO, oferecendo lavagem
expressa sustentavel e pacotes semanais.

Minimarket + App Space

Tenha sempre a mao uma selecao
de produtos essenciais que facilitam a rotina.

Lobby Concierge
Controle e seguranca 24h, com suporte
especializado para moradores e visitantes.



@ Lobby Concierge

0 SEU TEMPO.
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Working Pro
o

* *

UM VITACON DINAMICO, CRIIAI PARA ACOMPANHAR O R

RVE APP HOUSI

BY H O U S licativo dedicado para reserva de espacos
~ e agendamento de horarios.
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‘ Working Pro

e
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AMBIENTES PROFISSIONAIS, BEM EQUIPADOS E PRONTOS PARA ACOMPANHAR O SEU RITMO.
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1 V= ) Fitness Space by Life Fitness
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Perspectiva Meramente llustrativa do Fitness Space by Life Fitness
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EQUIPAMENTOS DE PONTA E DESIGN INTELIGENTE, QUE INSPIRAM PERFORMANCE TODOS OS DIAS.

BY HO U S | ﬁ “t

Perspectiva Meramente llustrativa do Fitness Space By Life Fitness
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o Party Lounge

ESPACO AMPLO, ATMOSFERA ELEGANTE E O PRAZER DE RECEBER BEM.
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R SABORES E EXPERIENCIAS.
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Perspectiva Meramente llustrativa do Gourmet Lounge
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S 7 Minimarket + AppSpace
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O PRIVILEGIO DE TER TUDO O QUE VOCE PRECISA, SEMPRE A MAO.

.#y'l
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A VISTA E O CENARIO, O CONFORTO E O BEM-ESTAR SAO OS PROTAGONISTAS.
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UM LOUNGE PARA RELAXAR, CONTEMPLAR E APROV
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Perspectiva Meramente llustrativa do Apartamento Tipo D
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H OWERE[D CUSTOM GUEST

BY HO U S | Contato prévio e preparo sob me‘ "
com suporte dedicado em toda a

4 )
AN

Perspectiva Meramente llustrativa do Apartamento Tipo L
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IMPLANTACOES
E PLANTAS




II\//IPI_AI\ITAQAO
TERREO

HON/

ACESSO TORRE SOCIAL
ACESSO TORRE SERVICO
LOBBY/CONCIERGE
DELIVERY/MALEIRO
LAUNDRY SHARE
MINIMARKET

WORKING PRO
PODCAST/MEETING

PARTY LOUNGE

GOURMET LOUNGE
FITNESS SPACE BY LIFE FITNESS

WELLNESS

Planta ilustrativa (sem escala) do pavimento Térreo com sugestdo de decoracdo. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. Os maveis e utensilios séo
de dimensoes comerciais e nao fazem parte do contrato. Os acabamentos serao entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.




Planta ilustrativa (sem escala) do 20° pavimento com sugestao de decoracao. As medidas sao internas e de face a face das paredes. Os moveis e utensilios sdo de
dimens0es comerciais e nao fazem parte do contrato. Os acabamentos serdao entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.

IMPLANTACAO
20° PAVIMENTO

POOL BAR

LOUNGE

POOL DECK

STUDIOS INTELIGENTES




PLANTA

STUDIO

20,12m?2

Y \
nmen s 1rnannr

Possibilidade de 1 ponto”
" ] de ar-condicionado por unidade

AR AR R S ddiiil iRl

@ Tomada 20A™"

@ Aqguecedor central

o Melhor desempenho
acustico

Ponto para maguina
lava-louca

Fechadura eletronica
==| (na porta de acesso)

!ﬁl Plantas com
= terraco tecnico

O Medidor de agua
=1 | individualizado

*Entregue dreno e ponto de energia no quadro; equipamento e frigorigena a cargo do proprietario. **Uma tomada por unidade.
Planta ilustrativa (sem escala) do apartamento de 20,12m?2 com sugestao de decoracgao. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. Os moveis e utensilios sdo de dimensoes comerciais e ndo fazem parte do Contrato.
Os acabamentos serdo entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.



PLANTA

STUDIO

21,02m?2

Possibilidade de 1 ponto”
" ] de ar-condicionado por unidade

il

@ Tomada 20A™"

@ Aqguecedor central

=
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o Melhor desempenho
acustico

Ponto para maguina
lava-louca

Fechadura eletronica
==| (na porta de acesso)

!ﬁl Plantas com
= terraco tecnico

O Medidor de agua
=1 | individualizado

*Entregue dreno e ponto de energia no quadro; equipamento e frigorigena a cargo do proprietario. **Uma tomada por unidade.

Planta ilustrativa (sem escala) do apartamento de 21,02m?2 com sugestao de decoracgao. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. Os moveis e utensilios sdo de dimensoes comerciais e nao fazem parte do Contrato.
Os acabamentos serdo entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.



PLANTA

STUDIO

23,90m?

Possibilidade de 1 ponto”
" ] de ar-condicionado por unidade

@ Tomada 20A™"

@ Aqguecedor central

o Melhor desempenho
acustico

Ponto para maguina
lava-louca

Fechadura eletronica
==| (na porta de acesso)

!ﬁl Plantas com
= terraco tecnico

O Medidor de agua
=1 | individualizado

*Entregue dreno e ponto de energia no quadro; equipamento e frigorigena a cargo do proprietario. **Uma tomada por unidade.

Planta ilustrativa (sem escala) do apartamento de 23,90m? com sugestao de decoracgao. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. Os moveis e utensilios sdo de dimensoes comerciais e ndo fazem parte do Contrato.
Os acabamentos serdo entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.



PLANTA

1 DORM.

24,28m?2

Tomada USB-C”

Possibilidade de 1 ponto™
"™ | de ar-condicionado por unidade

@ Tomada 20A™**

4

&

Aguecedor central

Melhor desempenho
acustico

=
fatata)

Ponto para maguina
lava-louca

Fechadura eletronica
==| (na porta de acesso)

Plantas com
terraco tecnico

—
10
D

Medidor de agua
individualizado

e

*Disponivel nas unidades de 1 dormitorio. **Entregue dreno e ponto de energia no quadro; equipamento e frigorigena a cargo do proprietario. ***Uma tomada por unidade.

Planta ilustrativa (sem escala) do apartamento de 24,28m?2 com sugestao de decoracgao. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. Os moveis e utensilios sdo de dimensoes comerciais e ndo fazem parte do Contrato.
Os acabamentos serdo entregues conforme Memorial Descritivo integrante do Contrato de Venda e Compra.



FICHA
TECNICA

LOCALIZACAO:
RUA JOAO MOURA, 464

ARQUITETURA:
MCAA

PAISAGISMO:
DANNI MARTINS

INTERIORES:
GAAZ + ESPACO NOVO

TORRE UNICA

PAVIMENTOS:
SUBSOLO + TERREO
+ 20 PAVIMENTOS + ATICO

TOTAL DE UNIDADES:
260 UNIDADES RESIDENCIAIS
+ 1 LOJA

TIPOLOGIAS:
STUDIOS E 1 DORM,

METRAGENS:
20m2 A 81 m?2

Perspectiva Meramente llustrativa da¥lerre |
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2257\ DIFERENCIAIS DAS AREAS COMUNS

ooO0o

EIEH;I

2%, REVESTIMENTO TEGNOLOGICO NO (@\ AMBIENTES COM ACESSIBILIDADE, .  ACESSO AMPLO,

@ EMBASAMENTO. UMA VERDADEIRA Lﬂ DE ACORDO COM A NORMA ABNT O‘ PROPORCIONANDO MAIOR
OBRA DE ARTE URBANA NBR 9050 LUMINOSIDADE NATURAL AO

AMBIENTE

@ GERADOR PARA ALIMENTAR AREAS MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE § BACIAS SANITARIAS COM
TECNICAS E ELEVADORES = AGUA, ENTREGUE INSTALADA ACIONAMENTO DUPLO
| AZER COM ESPACOS PREVISAO DE SONORIZACAO, /7%y, CENTRAL DE LIXO RECICLAVEL,

1y X = E&Q PROVENIENTE DA COLETA
= GENEROSOS, VENTILACAO E & INTERNET E AR-CONDICIONADO

ILUMINACAO NATURAL NAS AREAS COMUNS SELETIVA

PREVISAO DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DE GAS
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ANOS DE MERCADO

VIIA @

INOVACAO

MIL CLIENTES

ALTA DEMANDA
POR LOCACAO

&>

PARCERIAS
ESTRATEGICAS

ft

RENTABILIDADE

PROJETOS
DESENVOLVIDOS

SOLUCAO

COMPLETA R e -2



NASCEMOS DA VONTA
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REINVENTAR O MERCADO IMOBILIARIO

A Vitacon nasceu com 0 proposito
de reinventar a cidade, oferecendo
empreendimentos que elevam a
qualidade de vida das pessoas.

((}/ O nosso DNA fol pioneiro

3 no estudo e na concepcao
de apartamentos compactos,
com areas comuns como
extensao do lazer.

A mobilidade sempre fol essencial:
Z}—{Z desenvolvemos o conceito de

apartamentos proximos a estacoes,

centros empresariais e eixos
estratégicos da cidade.



- - O indice da valorizacao dos produtos é calculado
O E A M EDIA DNE considerando a data base de lancamento X valor atual
O VALO R|ZACAO (variando de produto a produto de 2017 a 2024). Média

considerando os projetos: VN Capote Valente, VN Frel

DE UM VITACON Caneca, VN Millenium Faria Lima e VN Oscar Freire.

_, g
S g, N
X . |
+ 1 [ + Yo
\ o e
| VMGAPQ?E VALENTE A\ VN MILLENIUM FARIA LIMA oo VN OiS'CAR FREIRE T
=, = W o .
-# _ " - :.'F-{- , \'ﬁ i ]F"‘“- )
f e A -r 9
;@g RS31.480 R$19.100 R$31.300 ﬁzﬁm R$30.000
g W i
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VITACON ITAIM VITACON BELA VISTA VITACON ALAMEDA JAU
0 100 99

100y 0% 0%

VENDIDO VENDIDO VENDIDO

TRACK

RECORDS

CER R RRE NN NN
LARANNANNNN

ON CARDOSO DE MELO ON LORENA VN UENO

0 70 980
100y 97y %
VENDIDO VENDIDO VENDIDO

0 VSO DOS PROJETOS E UMA EXTRAGAO QUE CONSIDERA O PERIODO DE 60 DIAS APOS A DATA DE LANGAMENTO.




PARCERIAS EXCLUSIVAS QUE GERAM DEMANDA.

A Vitacon se une aos maiores homes do mercado
e potencializa seu investimento.

©G4  ALLOS

EDUCACAO

Alhanz () Parque




Imagem llustrativa

GRANDES MARCAS.
GRANDES RESULTADOS.

Vitacon e Allianz
Parque: uma parceria
que é sinbnimo de
rentabilidade sem
precedentes.

Allianz Parque

Allianz Parque, o maior gerador de demanda

da América Latina, une-se a Vitacon para criar
um ativo imobiliario Unico, capaz de manter

alta taxa de ocupacao e atrair publico qualificado
0 ano inteiro. Uma oportunidade de investir

em um endereco com apelo imediato

e grande potencial de valorizagao.




Allianz Parque

Alhanz @) Parque

VITACON

POWERED BY
H O US|

VITACON E ALLIANZ PARQUE:
SINONIMO DE RENTABILIDADE
SEM PRECEDENTES.

Allianz Parque, o maior gerador de demanda

da América Latina, une-se a Vitacon para criar
um ativo imobiliario unico, capaz de manter

alta taxa de ocupacao e atrair publico qualificado
O ano inteiro. Mais que localizagao estratégica

e visibilidade permanente, essa parceria
representa uma oportunidade sem igual:

iInvestir em um endereco com apelo imediato

e grande potencial de valorizacao.
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+ DE 40

GRANDES SHOWS E
EVENTOS POR ANO*

J

=

SO A VITACON TEM 4 5
+ DE

DEMANDA EMBARCADA | JocosporaNo

(S 2.5

MILHOES DE
ESPECTADORES
POR ANO*

\J A

VITACON
Alhanz @) Parque +
*Fonte: Estimativa com base na agenda de shows e jogos do Allianz Parque de

janeiro a dezembro/2023. Relatorio Pesquisa Vitacon Perdizes — NOZ: jan. 2025 H O U S I




Imagem llustrativa

DEMANDA EMBARCADA.

UM NOVO EINSTEIN NO SEU
RAIO DE RENTABILIDADE.

INTEGRACAO ESTRATEGICA
QUE GERA OCUPACAO
ACELERADA E RENTABILIDADE

CONSISTENTE.

Fluxo diario superior a 1.200 pessoas. Um publico de alta renda
que busca mobilidade, conveniéncia e moradia inteligente, o
perfll ideal para os produtos Vitacon Powered by Housi. Um
ativo com demanda permanente, gestao profissional e liquidez

superior a média do mercado.

e A 5 minutos a pé da nova unidade do Hospital Israelita Albert
Einstein, que sera inaugurada no segundo semestre de 2025.

e Beneficio ativo: Einstein + Vitacon Powered By Housi: parceria
que oferece 15% de desconto nas diarias para medicos e

funcionarios.
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A proptech brasileira que transforma
o futuro da moradia hoje.
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MAIS DE 200 CIDADES NO PAIS
IL UNIDADES NA BASE

MAIS DE 25C
e 1.300 PREDIOS
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: COMO NOS
" LOCOMOVEMOS
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COMO
CONSUMIMOS
COMO
TRABALHAMOS '
» COMO | -
INVESTIMOS Bl
COMO
VIVEMOS
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/| Parainvestidor: rentabilidade com gestéo

O modo inteligente de viver & investir transparente e sem dor de cabega.
MAIS VIDA NO SEU TEMPO.

7‘ Para morador: conveniéncia, conexao

e conforto sem burocracia!




HOUSI

GESTAO

Para investidores que desejam rentabilizar
o seu Imovel através de uma gestdo
segura e transparente.
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Gestdo completa de ciclo da locacao
do Imovel com tecnologia, transparéncia
e seguranga sem dor de cabecal!

S— —_— 110 —

DASHBOARD DIGITAL
PARA ACOMPANHAR
A PERFORMANCE

ADMINISTRAGAO
FACIL E TRANSPARENTE

DISTRIBUICAO
OMNICHANNEL

EXPERTISE NA DINAMI(}A
DE OCUPACAO E GESTAO

A
11

PRECIFICAGAO
DINAMICA E INTELIGENTE

GESTAO DE LIMPEZA
E MANUTENGAO

ATENDIMENTO )
PERSONALIZADO E AGIL

VISTORIA NA ,
ENTRADA E NA SAIDA
DA LOCACAO




. MORADOR

Para moradores que amam viver
conectados com marcas e servigos
que fazem parte da sua rotina,

sobrando mais tempo no seu dial



SOLUCOES HOUSI APPSPACE
PARA ESPACOS INTERATIVOS
NO SEU CONDOMINIO

A Housi AppSpace facilita o acesso a uma ampla gama
de servicos, desde lavanderia até opgdes de alimentacao,
todos acessivels via aplicativo ou no lobby do prédio.

L N A S

O © © © ©

MINIMERCADO LAVANDERIA FARMACIA

ELETROPOSTO PET SHOP GELADEIRA INTELIGENTE FEIRA



DECOR

Para investidores, € a solugdo completa
para rentabilizar o imovel no prazo mais

curto do mercado.

A Housi cuida da decoracgao, gestao,

manutencao e ocupacao!

smart .

I
l




O
LI\./ING

DECOR

DO PROJETO AO ENXOVAL, A SOLUCAO COMPLETA
PARA VOCE RENTABILIZAR SEM SE PREOCUPAR!

IMOVEL PRONTO
PARA RENTABILIZAR

DESENVOLVIMENTO
DE PROJETO

GESTAO COMPLETA
DA OBRA

ENTREGA AGIL
E PONTUAL

dl:= >

H O U S |

DECOR

LINGUAGEM
ATEMPORAL

DECORADOS
OFERECEM 20% MAIS
RENTABILIZACAO

TUDO PRONTO
EM ATE 90 DIAS

PARCELAS QUE
CABEM NO SEU
BOLSO



CRIADORIA

@ Rua Joao Moura — Pinheiros

SIGA-NOS NAS REDES SOCIAIS V I I A < O N

A MELHOR EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

0 empreendimento so sera comercializado por profissionais credenciados no Creci e apos o registro do Memorial de Incorporagao conforme a Lei no 4.591/64. Imagens meramente ilustrativas e informagoes preliminares, sujeito a alteragcao sem aviso prévio.
Futuras intermediacoes: Vitacon Esmeralda Intermediacao Ltda. — CNPJ: 30.058.251/0001-98. Rua Haddock Lobo, 347 — 2° andar — Jardins, Sao Paulo/SP, CRECI SP 032158-J.


https://vitacon.com.br/
https://www.instagram.com/vitaconoficial/
https://br.linkedin.com/company/vitaconoficial
https://www.youtube.com/channel/UCrnNZkraXHLz5FHURlb5ixA
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